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PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
constituitd conform H.C.L. Ploiesti nr. 229/29.06.2020

AVIZ
Nr. 013 din 15.04.2021

LUCRAREA : STUDIU DE OPORTUNITATE in vederea elaborarii
» PUZ — RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE GENERATA DE INTERSECTIE SI
MODIFICARE RETRAGERI PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA”.

AMPLASAMENT: STR. GAGENI NR. 50

INITIATORI: CONSTANTINESCU ILEANA CRISTINA
ELABORATOR: S.C.BIG ARHIGEO S.R.L.,arh. Bogdan Florin GEORGESCU,
atestat RUR

Documentatia inregistrati la Directia Generald de Dezvoltare Urbani cuprinde :
a) piese scrise : memoriu de prezentare
b) piese desenate : 5 planse
c¢) alte documente :
a.Certificat de urbanism : nr. 1106 / 23.11.2020 cu termen de valabilitate 24 luni de la data

emiterii, eliberat de Primaria Municipiului Ploiesti.

b.Act de proprietate :
Contract de Vanzare autentificat sub nr. 2131/17.12.2019 de UNNP SPN Fratian din mun.
Ploiesti si extrasului de carte funciara pentru informare nr. 24460/23.02.2021 emis de BCPI

Ploiesti.

c.Avize solicitate prin Certificatul de urbanism : .....

d. Taxa C.T.A.T.U. faza de initiere Studiu de Oportunitate : in valoare de 440 lei platita
conform OP nr. 1/24.02.2021 si nr. 16 /02.02.2021.

e. Alte documente :
SITUATIA EXISTENTA :
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Din punct de vedere al incadririi amplasamentului in PUG , terenul este situat in UTR -N —
14, fiind situat pe urmatoarea zonificare functionala : Lm, Ccri, P.O.T. = 50%, CUT = 1,5 - Zona
rezidentiala cu cladiri P-P+1-2, retrageri laterale si posterioare conform Codului Civil.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale :
L — zona locuinte
Lm — predominant rezidentiala cu regim de inaltime P, P+1-2.
Utilizéiri permise:
-Locuinte individuale; institutii publice aferente zonelor rezidentiale; servicii profesionale,
sociale si profesionale, comert; activitati nepoluante; anexe gospodaresti cu regim de

inaltime P.

CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

CCri — cu restrictii in intersectii

-orice constrcutie si amenajare pentru cai de comunicatii rutiere;

-reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public;

-parcaje publice; unitati ale intreprinderilor de transporturi teritoriale;

-orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice si in zona de protectie a
acestora, care se fac in baza planurilor urbanistice si amenajare tertoriala cu avizul
oragenlor specializate ale administratiei publice.

Utilizari permise cu conditii:

L —zona locuinte

Lm — predominant rezidentiala cu regim de inaltime P, P+1-2.

-Oricare din functiunile permise cu conditia existentei unui proiect de elaborate conform
Legii nr. 50/1995 si cu conditia existentei unui PUZ aprobat prin HCL.

Utilizdri interzise:

L —zona locuinte

Lm — predominant rezidentiala cu regim de inaltime P, P+1-2.

-Orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; locuinte pe parcele care
nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada conform art. 30 din R.G.U.

CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

CCri — cu restrictii in interseetii

-orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna
desfasurare, organizare si desfasurare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta
riwscuri de accidente sunt interzise in zona de siguranta a drumurilor.

Interdictii temporare :

L - zona locuinte

Lm — predominant rezidentiala cu regim de inaltime P, P+1-2.

_oricare din constructiile admise in zona intersectiilor cu restrictive temporara pana la

realizarea acestora.

CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

CCri — cu restrictii in intersectii

-orice constructie in zonele reglementate prin interdictie temporara, pana la realizarea
lucrarilor (rezolvarea de intersectii, extinderi si modernizari de strazi existente, trasee de
strazi noi, traversari etc), cu respectarea prospectelor stabilite in PUG, a proiectelor de
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specialitate elaborate in conditiile respectarii Legii nr. 10/1995 cu modificarile si

completarile ulterioare si aprobate conform legii.
Interdictii permanente :

- orice fel de constructii in zonele de servitute si de protectie ale lucrarilor si retelelor tehnico

_ edilitare : prospectul strazilor, LEA, retea gaze.

- orice fel de constructii in ISi si ISs daca nu sunt asigurate cerintele minime de ocupare a

terenuluiconform RGU si zona minima de protectie sanitara fata de alte functiuni.

Incadrarea in localitate

Terenul se afla in extremitatea de nord a Municipiului Ploiesti, avand deschidere la strada Gageni,
foarte aproape de intersectia cu strada Radu de la Afumati. Referitor la vecinatiile
amplasamentului, ca si artere importante ce pot fi precizate se numara: in partea de vest — Strada
Andrei Muresanu, in partea de est — Strada Romana, Strada Transilvaniei, in partea de sud —

Strada Gheorghe Doja.

Elemente ale cadrului natural

Faptul ca obiectivul prezentei documentatii este localizat in orasul Ploiesti, determina ca

toate caracteristiciile geografice pe care le detine municipiul sa-1 influentele.Astfel ca, din punct de

vedere climatic, se inregistreaza o clima preponderent continentala cu temperaturi medii anuale
cuprinse intre 20C jarna si 22°C vara. In privinta precipitatiilor este consemnata o cantitate
medie multianuala de 600 mm, iar referitor la vanturi, in zona perimetrului sunt prezente

vanturile de nord-est si sud-est.Din punct de vedere litologic, in subteranul perimetrului sunt
prezente diferite formatiuni sedimentare detritice: pietrisuri, bolovanisuri, praf, sau formatiuni
sedimentare consolidate precum argile, iar in adancime sunt prezente ,stratele de Candesti”

(pietris si nisip).Perimetrul nu prezinta diferente semnificative de nivel, fiind relativ plat, in asa fel

incat nu sunt obstacole sau impedimente in ce priveste construibilitatea.

Circulatia

Zona studiata este usor accesibila cu centrul Municipiului prin Strada Valeni, la fel si cu
extremitatea de nord si vest, prin Strada Andrei Muresanu

Ocuparea terenurilor

Pe amplasamentul pentru care s-a realizat documentatia nu sunt prezente constructii.

Echiparea edilitara

In zona terenului studiat exista toate retelele edilitare:energie electrica, apa, canalizare,

gaze naturale si telefonie, la care sunt conectate constructiile existente din proximitate.
- Alimentare cu apa si canalizare — conducta PEID 110, FO100, FO200, B300/CIRCULAR
- Alimentare cu energie electrica — retea LEA 0,4 kV PT 261 si LES 6 kV PT 261 - PT 102
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- Alimentare cu gaze naturale — conducta GN, PE, MP, Dn 63 mm, conducta DN, PE, MP Dn

180 mm
- Alimentare cu telefonie — canalizatii telefonice si camine subterane si instalatii tc. aeriene

Probleme de mediu

Prin acest Plan Urbanistic Zonal nu sunt evidentiate probleme ce pot afecta mediul
inconjurator, mai ales ca in proximitate sunt locuinte. Construirea unei locuinte nu va genera
probleme de mediu, fiind in concordanta cu functiunea caracteristica intregii zone.

CORELAREA CU DIRECTIVA SEVESO

In baza legii Nr. 59/2016 din 11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase si a Oridnului nr 3710/1212/99/2017 privind
aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din
cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 5§9/2016 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de
amenajare a teritoriului si urbanism , amplasamentul studiat a fost verificat din punct de vedere al
planselor de risc conform incadrarilor ISU Prahova si Agentia pentru Protectia Mediului Prahova.

Fata de “Ploiesti _ LUKOIL _ DGRSRGFEGF _ TOX _ SobaClaus _ 0,00001 _ 29032018 _
60minCM1” amplasamentul se afla la o distanta de 3670 m.

Conform tabelului preluat din Metodologia pentru stabilirea distantelor adecvate fati de
sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazi in prevederile Legii nr.
59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase in activitiitile de amenajare a teritoriului si urbanism din 19.07.2017 , amplasamentul
se incadreaza in zona IV cu frecventa de 10 an!- (table 2 - Matrice de compatibilitate teritoriali
cu alternativi construiti) fiind permise constructii e tipul A B C sau D

Conform art 10 din ordinul nr 3710/1212/99/2017 constructiile propuse pe amplasament se
incadreaza:

- la tipul C - constructii - zone functionale — rezidentiale ,

- la tipul D - toate categoriile de zone functionale

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
SITUATIA PROPUSA:

Valorificarea cadrului natural

Amplasarea investitiei nu va conduce la schimbarea destinatiei terenului din zonele
invecinate sau la ridicarea restrictiei de construire pentru acestea.

Zona in care se regaseste obiectivul este reprezentata de locuinte individuale, in ceea ce
priveste spatiile verzi se va respecta articolul 34 din Regulamentul General de Urbanism, mai
exact anexa 6, in raport cu functiunea imobilului.

Modernizarea circulatiei
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Se va studia printr-un proiect de specialitate pentru organizarea circulatiei.

Circulatia din zona nu va suferi schimbari semnificative datorita documentatiei propuse,
deoarece nu se inregistreaza un flux mult mai mare de persoane care sa tranziteze perimetrul.

Zonificarea functionald — reglementiri , bilant teritorial , indicatori urbanistici
Se propune ca terenul studiat sa apartina unui nou UTR N14.1

— Lm - Zona rezidentiala locuinte individuale cu cladiri P-P+1-2 (inclusiv functiuni
complementare) si se propun urmatorii indicatori urbanistici : POT 50% , CUT 1.5, Rh=P+2

- Str Alexandru Vlahuta nr 20 — 18 — Se pastreaza zona functionala aprobata prin HCL 194
/24.07.2007

- CCr - Zona CAI DE COMUNICATII

Regimul de aliniere conform plansa REGLEMENTARI va fi de Sm fata de limita

proprietatii.

Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru realizarea si exploatarea investitiei vor fi asigurate urméitoarele utilititi:

- Alimentarea cu apa si canalizare: se va racorda de la reteaua exista a orasului, pe strada
Alexandru Deparateanu exista conducta PEID 110, pe strada Gageni, exista reteaua publica de
apa potabila din FO cu diametrul DN 100 mm si DN 200 mm, ce functioneaza la presiunea de cca
p=2.8 bar in conditii normale de functionare a retelei si retea publica de canalizare din Beton cu

diametrul DN 300 mm CIRCULAR.

- Alimentarea cu energie electrica: se va racorda la reteaua exista a orasului, pe strada Gageni —
LEA 0,4 kV 261, si LES 6 kV PT 261 — PT 102.

- Alimentarea cu gaze naturale: se va racorda la reteaua exista a orasului astfel pe strada Gageni
ewxista conducta GN PE MP Dn 63 mm si conducta GN PE MP Dn 180 mm, iar pe strada
Alexandru Deparateanu se afla conducta GN PE MP Dn 63 mm subterana.

- Telefonie: Atat pe strada Gageni, cat si pe strada Alexandru Deparateanu se regasesc canalizatii
telefonice subterane.

3.7. Protectia mediului

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, constructia proiectata nu prezinti nici un fel de elemente
functionale sau de alta naturi care ar putea prejudicia mediul natural si construit existent. lar in
ceea ce priveste poluarea fonica, a aerului sau chiar a solului se vor lna masuri care sa stopeze cat

mai mult toate cele trei tipuri prezate.
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Colectarea gunoiului menajer se va face prin sortare pe tipuri de materiale colectate (separat
sticla, hartie, resturi menajere), containerizate si preluate de firme specializate in baza
contractelor de prestari de servicii pe care le va incheia investitorul.

Conform Legii nr.350/2001, modificata si completata ulterior, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, modificarile aduse reglementarilor din P.U.G./PUZ aprobat,
privind : regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, C.U.T., P.O.T.,
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, se stabilesc in forma finala prin P.U.Z.

fn urma analizei, in sedinta din data de 15.04.2021, Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism acordi in conditiile rezolvarii in faza de elaborare propuneri PUZ a
limitei zonei de studiu cu intersectia care genereaza zona de interdictie temporara de
construire, retragerile laterale si posterioara, studiu de trafic si circulatii si studiu profil de
drum, studiu de fundamentare a circulatiei si obtinerea avizului Directiei de Circulatii.

AVIZ FAVORABIL
Pentru
STUDIU DE OPORTUNITATE in vederea elaborarii ,, PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE

CONSTRUIRE GENERATA DE INTERSECTIE SI MODIFICARE RETRAGERI PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA” , municipiul Ploiesti, str. Gageni nr. 50, jud. Prahova.

Pentru elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z., se vor respecta urmitoarele
conditii:
1. teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal:

e este conform schitei orientative din planul topo actualizat anexat, ce face parte
integranti din prezentul aviz;

e planul pe suport topografic actualizat va fi vizat de Oficiul de Cadastru i
Publicitate Imobiliari .

e se va mentine zona de studiu propusa.

2. categoriile functionale ale dezvoltirii i eventualele servituti:

e in situatia existenta se vor integra toate documentatiile P.U.D. si P.U.Z. aprobate in
zoni privind ampriza circulatiilor, alinierea, tipologia caselor, regimul de indltime
propus.

e se vor defini toate zonele de protectie pentru refelele tehnico-edilitare adiacente
terenului ce a generat studiul.

o costurile investitiei si care privesc absolut toate lucririle de constructii si amenajiri
ce urmeazi a fi efectuate pentru realizarea obiectivului (cladiri, drumuri, utilitafi,
spatii verzi, etc.) vor fi suportate in totalitate de beneficiar.

e fniiltime maximi a constructiilor din zona.

o documentatia de urbanism ce se va elabora in baza prezentului aviz de oportunitate
va fi valabild doar pentru obiectivul specificat,doar pentru terenul beneficiarului,
orice altii investitie urmind a face obiectul unei noi documentatii de urbanism.

e se va asigura zona verde conform Regulamentului General de Urbanism.

3. reglementiri obligatorii sau dotiri de interes public necesare:

e indicatorii urbanistici: POTmax= 50 % ,CUTmax= 1,5.
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4. reglementiri privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
e numirul minim de parcaje conform H.G.R. /1996 republicat dar adaptat la
necesarul real; se va respecta OMS nr. 994/2018.
e se va elabora studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei in zona de
studiu .
5. Capacitatile de transport admise
e se vor mentiona daci este cazul
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
¢ conform C.U. eliberat pentru P.U.Z.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:
e se vor respecta obligatiile ce derivit din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului,

NOTA :
fn vederea aprobirii, documentatia PUZ spre aprobare se va supune consultiirii populatiei in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu modificirile gi completirile ulterioare.

fn vederea analizarii in Comisia tehnica de amenajare a teritoriului $i urbanism, documentatia
va fi intocmitd cu respectarea prevederilor Ordinului M.L.P.A.T. nr.176/N/2000.

Avizul este conditionat ca in faza de elaborare propuneri PUZ sa se precizeze retragerile
laterale si posterioara, completarea zonei de studiu cu intersectia care genereaza restrictia,
intocmire studiu de trafic si circulatii si intocmire profil de drum si obtinerea avizului Directiei

de circulatii.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea
si corectitudinea din punct de vedere tehnic al acesteia.

Aviand : ,»12” - voturi,pentru”
» - -voturi,impotrivd”
»- - abtineri
» 3 7 - absente

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, ARHITECT“SEF, §
Andrei Liviu VOLOSEVICI arh. Veronic UNA

—

DIRECTOR ADJ.}D.G.D.U.,
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